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Gesetz
Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG)

Der Grosse Rat des Kantons Aargau

beschliesst:

Der Erlass SAR 713.100 (Gesetz Uiber Raumentwicklung und Bauwesen ) [Bau-
gesetz, BauG] vom 19. Januar 1993) (Stand 1. Juli 2024) wird wie folgt gedndert:

§ 3a
Verfahren in digitaler Form

1 Der Regierungsrat kann einen digitalen Dienst anbieten und Gesuchstellende
sowie kantonale und kommunale Behdorden verpflichten, diesen zu benutzen, na-
mentlich fur

a) das Einreichen von Anfragen, Vorentscheid-, Reklame- und Baugesuchen so-
wie die behoérdeninterne Bearbeitung,

b) die Durchfiihrung 6ffentlicher Auflageverfahren geméss diesem Gesetz,

¢) das Einreichen von Nutzungspléanen und anderer kommunaler Akte an den
Kanton zur Vorpriifung oder Genehmigung.

D Anderungen gemass AGS 2009 S. 256 f.: Der Ausdruck «Baudepartement» wurde im gesamten Erlass durch «zusténdiges Departement» ersetzt. Der Ausdruck «Baute» bzw. «Bauten» wurde im gesamten
Erlass durch «Bauten und Anlagen» ersetzt. In Bestimmungen, in denen zusétzlich zum Ausdruck «Nutzungsplane» der Ausdruck «und -vorschriften» oder Ahnliches beigefiigt ist, wurde die Beifiigung
gestrichen. Der Ausdruck «Raumplanung» wurde durch «Raumentwicklung» ersetzt.



https://gesetzessammlungen.ag.ch/data/713.100/de
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2 Die Nutzung des digitalen Dienstes verpflichtet auf Meldung hin zur digitalen
Entgegennahme von behdrdlichen Mitteilungen und verfahrensleitenden Anord-
nungen sowie von durch die Gemeinde zu eréffnenden Entscheiden.

3 Der Regierungsrat kann durch Verordnung Einzelheiten zum digitalen Dienst
regeln, namentlich

a) die Einreichung von Einwendungen und Einsprachen uber diesen Dienst zulas-
sen,

b) die Eréffnung erstinstanzlicher Entscheide Uber diesen Dienst vorsehen,

c) die zugelassenen Formate bestimmen.

§ 8
Inhalt der Richtplanung

1 Der Kanton erlasst die erforderlichen Richtplane. Sie dienen dazu,

a) bei der raumlichen Entwicklung die Gbergeordneten kantonalen und regionalen
Interessen zu wahren;

b) die Erflllung raumwirksamer Aufgaben durch die Gemeinwesen aufeinander
abzustimmen.

2 Um diese Zwecke zu erreichen, sollen die Richtplane insbesondere

a) Siedlungs-, Landwirtschafts-, Erholungs- und Schutzgebiete in den Grundzi-
gen festlegen;

b) die wichtigsten Anlagen des Verkehrs sowie der Ver- und Entsorgung bezeich-

1 Der Kanton erlasst einen kantonalen Richtplan. Er dient dazu,

2 Um diese Zwecke zu erreichen, soll der Richtplan insbesondere

nen.
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8§89
Verfahren der Richtplanung

1 Der Regierungsrat erstellt die Entwiirfe zu den kantonalen Richtplanen in Zu-
sammenarbeit mit den regionalen Planungsverbé&nden. Er unterbreitet sie den
Gemeinden zur Vernehmlassung.

2 .

4 Der Grosse Rat beschliesst tiber die kantonalen Richtplane.

5 Der Regierungsrat sorgt fur die auf Grund der Richtplane notwendige Abstim-
mung der raumwirksamen Téatigkeiten. Er halt die Bedlrfnisse nach Koordination
mit den raumwirksamen Téatigkeiten des Bundes und der Nachbarkantone fest.

1 Der Regierungsrat erstellt den Entwurf zum kantonalen Richtplan in Zusam-
menarbeit mit den regionalen Planungsverbénden. Er unterbreitet ihn den Ge-
meinden zur Vernehmlassung.

4 Der Grosse Rat beschliesst den kantonalen Richtplan.

4bis Seine Beschliisse kénnen von den Gemeinden innert 30 Tagen seit der amtli-
chen Publikation mit Beschwerde beim Verwaltungsgericht angefochten werden.
Die Beschwerde hat nur aufschiebende Wirkung, wenn und soweit das Gericht
sie gewahrt.

5 Der Regierungsrat sorgt fiir die aufgrund des Richtplans notwendige Abstim-
mung der raumwirksamen Téatigkeiten. Er halt die Bediirfnisse nach Koordination
mit den raumwirksamen Téatigkeiten des Bundes und der Nachbarkantone fest.

§ 10
Kantonale Nutzungsplane

1 Der Grosse Rat kann kantonale Nutzungsplane erlassen, soweit kantonale oder
regionale Interessen es erfordern, namentlich zum Schutz von Landschaften, Ge-
wassern, Baudenkmalern und archaologischen Hinterlassenschaften, Gebauden
oder Anlagen, zur langerfristigen Festlegung von Abbaugebieten fir Rohmateria-
lien wie Kies oder Kalkstein sowie zur Erstellung von 6ffentlichen Werken wie flr
den Verkehr, die Ver- und Entsorgung.

2 Der Regierungsrat ist befugt,

a) Anderungen von geringfiigiger sachlicher und raumlicher Bedeutung an einem
kantonalen Nutzungsplan vorzunehmen, wenn die 6ffentlichen Interessen, de-
nen der Nutzungsplan dient, unvermindert gewahrt bleiben und die betroffene
Gemeinde zustimmt,
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b) einen kantonalen Nutzungsplan aufzuheben, wenn die darin verfolgten kanto-
nalen und regionalen Interessen in der kommunalen Nutzungsplanung umge-
setzt worden sind oder auf das darin vorgesehene Vorhaben endgultig verzich-
tet worden ist.

3 Das zustandige Departement erstellt die Entwiirfe zu den kantonalen Nutzungs-
planen in Zusammenarbeit mit den betroffenen Anstalten, Regionalplanungsver-
bénden und Gemeinden.

4

5 Das Departement legt die bereinigten Entwirfe in den betroffenen Gemeinden
wahrend 30 Tagen 6ffentlich auf. Wer ein schutzwirdiges eigenes Interesse gel-
tend macht, kann innerhalb der Auflagefrist Einwendungen erheben. Der Regie-
rungsrat entscheidet tUber die Einwendungen auf Grund von Antragen einer
Stelle, die sich nicht mit der Ausarbeitung der Entwiirfe befasst hat. Die Einwen-
dungsentscheide sind dem Grossen Rat bekannt zu geben, wenn dieser fir den
Erlass des Nutzungsplans zustandig ist.

6 Die Beschliisse des Regierungsrats und des Grossen Rats (iber die Nutzungs-
plane kdnnen von den in schutzwirdigen eigenen Interessen Betroffenen innert
30 Tagen seit der amtlichen Publikation mit Beschwerde beim Verwaltungsge-
richt angefochten werden. Die Beschwerde hat nur aufschiebende Wirkung,
wenn und soweit das Gericht sie gewahrt.

5 Das Departement legt die bereinigten Entwirfe in den betroffenen Gemeinden
wahrend 30 Tagen 6ffentlich auf. Wer ein schutzwiirdiges eigenes Interesse gel-
tend macht, kann innerhalb der Auflagefrist Einwendungen erheben. Der Regie-
rungsrat entscheidet Uber die Einwendungen [...] .

Sbis Beschliesst der Grosse Rat den Nutzungsplan, sind ihm die Einwendungsent-
scheide bekannt zu geben, binden ihn aber nicht.

§ 15
Ausscheidung von Nutzungszonen

1 Die Gemeinden erlassen allgemeine Nutzungspléne, die das Gemeindegebiet
in verschiedene Nutzungszonen einteilen und Art und Mass der Nutzung regeln.

2 Sje konnen insbesondere ausscheiden:

a) Bauzonen, namentlich Wohn-, Kern-, Gewerbe-, Industriezonen und Zonen fir
offentliche Bauten und Anlagen;

a) Bauzonen, namentlich Wohn-, Kern-, Arbeitszonen sowie Zonen fir éffentliche
Bauten und Anlagen;
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b) Griinzonen,;
¢) Landwirtschaftszonen;
d) Weilerzonen;

e) Schutzzonen, namentlich Landschafts-, Natur- und Ortsbildschutzzonen sowie
Zonen zum Schutz der Gewasser;

f) Materialabbau- und Deponiezonen;
g) Gefahren- und Uberflutungszonen.

3 Sie treffen fir stark belastete kantonale Verkehrsachsen und die angrenzenden
Bauzonen Massnahmen zur Verbesserung der Wohnqualitat und kénnen zur
Aufwertung der Strassen- und Freirdume weitere Massnahmen vorsehen, wobei
der Verkehrsfluss gewahrleistet bleiben muss. Sie kdnnen namentlich eine geeig-
nete Anordnung der Nutzungen sowie einen zweckmassigen Baustandard von
Gebdauden festlegen.

8§ 48
Waldabstand

1 Der Waldabstand betragt, ab Waldgrenze gemessen, mindestens
a) 4 m fur

1. Kleinstbauten, Einfriedungen, Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung
und dergleichen, wenn sie mehr als nur ein minimales Fundament benétigen,

2. Terrainverdnderungen und Stitzmauern bis 80 cm Hohe,
3. versiegelte Platze und Strassen,

b) 8 m fur

1. Kleinstbauten, Einfriedungen_bis 1,20 m H6he, Anlagen der Garten- und Aus-
senraumgestaltung und dergleichen, wenn sie mehr als nur ein minimales Fun-
dament bendotigen,

19s, Einfriedungen tber 1,20 m Hohe,

2. Terrainverdnderungen und Stitzmauern bis 80 cm Hohe_oder Tiefe,
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1. Klein- und Anbauten, unterirdische und Unterniveaubauten, Schwimmbéader
und Materialabbaustellen,

2. Terrainveranderungen und Stutzmauern tber 80 cm bis 1,80 m Hohe,
¢) 18 m fir gréssere Bauten und Anlagen.

2 Das zustandige Departement kann flr Strassen, Stitzmauern und Terrainver-
anderungen im Einzelfall die Zustimmung zur Bewilligung einer Abstandsunter-
schreitung direkt gestitzt auf die waldgesetzlichen Bestimmungen erteilen.

3 Die Nutzungsplane kénnen grossere, gegeniiber einzelnen Waldparzellen in-
nerhalb der Bauzonen auch kleinere Abstande vorsehen.

4 Im Bereich von Bauten und Anlagen, die bereits den gesetzlichen Waldabstand
unterschreiten, kann der Gemeinderat mit Zustimmung des zustandigen Departe-
ments ausnahmsweise die Unterschreitung des Waldabstands bewilligen. Bei der
Interessenabwégung sind namentlich die Siedlungs- und Freiraumqualitat zu be-
ricksichtigen.

2. Terrainveranderungen und Stutzmauern tber 80 cm Hohe oder Tiefe,

§ 48a
Mindestabstand zum Kulturland

1 Der Mindestabstand zum Kulturland betragt fir
a) Einfriedungen sowie Parkierungs- und Verkehrsflachen 60 cm,

b) Stitzmauern 60 cm; bei Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe
oder Tiefe Uber 2,4 m vergrossert sich der Abstand um das Mehrmass,

) nicht unterkellerte Klein- und Anbauten 2 m,
d) andere Bauten und Anlagen 4 m.

2 Vorschriften, die aus anderem Grund einen grosseren Abstand verlangen, blei-
ben anwendbar.
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§ 52
Allgemeine Anforderungen

1 Alle Bauten und Anlagen missen hinsichtlich Fundation, Konstruktion und Ma-
terial die fur ihren Zweck notwendige Festigkeit aufweisen, gentigend sicher vor
Erdbeben, Hochwasser und anderen Naturgefahren sein und den Vorschriften
des Brandschutzes entsprechen. Sie sind so anzulegen und zu unterhalten, dass
ihre Benutzenden und diejenigen von benachbarten Liegenschaften sowie von
Strassen nicht gefahrdet werden.

2 Alle Gebaude missen den Anforderungen des Gesundheitsschutzes entspre-
chen, namentlich in Bezug auf Raum-, Wohnungs- und Fenstergréossen, Beson-
nung, Belichtung, Bellftung, Trockenheit, Warmedammung und Schallschutz.

3 Der Regierungsrat kann Bestimmungen tber die Wohnhygiene und technische
Bauvorschriften, namentlich tber rationelles, umweltschonendes und energieeffi-
zientes Bauen erlassen. Er regelt die Details tber die Anforderungen an Bauten

in Bezug auf die Sicherheit vor Naturgefahren.

3 Der Regierungsrat kann durch Verordnung Bestimmungen Uber die Wohnhygi-
ene und Uber sanitdre Einrichtungen sowie technische Bauvorschriften, nament-
lich Gber rationelles, umweltschonendes und energieeffizientes Bauen erlassen.
Er regelt die Details Uber die Anforderungen an Bauten_und Anlagen in Bezug
auf die Sicherheit vor Naturgefahren.

§ 54a
Kommunaler Gesamtplan Verkehr

1 Die Gemeinde kann das Verkehrsaufkommen in einem Kommunalen Gesamt-
plan Verkehr mit den Verkehrskapazitaten und der Siedlungsentwicklung abstim-
men. Er wird vom Gemeinderat beschlossen, vom zustandigen Departement ge-
nehmigt und ist behérdenverbindlich.

2 Ein Kommunaler Gesamtplan Verkehr ist erforderlich, wenn ein Parkleitsystem
eingefuhrt, die Anzahl Parkfelder in einem Gebiet Gber § 56 hinaus begrenzt oder
eine Bewirtschaftung der Parkfelder auf privatem Grund vorgeschrieben werden
soll. Begrenzung und Bewirtschaftung werden in einem Nutzungsplan umgesetzt.

1 Der Gemeinderat kann einen Kommunalen Gesamtplan Verkehr beschliessen.
Dieser dient der Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit der Verkehrsplanung.
Seine Ziele, Massnahmen und Teilplane sind fir die Gemeinde behdrdenverbind-
lich.

1bis Dje Ziele des Kommunalen Gesamtplans Verkehr werden vom zustandigen
Departement genehmigt. Sie sind fir den Kanton behérdenverbindlich.

2 Ein Kommunaler Gesamtplan Verkehr und die Umsetzung in einem Nutzungs-
plan sind erforderlich, wenn

a) die Anzahl Parkfelder unter den Pflichtbedarf nach Fachnorm begrenzt wird,
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b) eine Bewirtschaftung der Parkfelder auf privatem Grund vorgeschrieben wird.

3 Im Interesse der (iberkommunalen Abstimmung und zur Gewahrleistung der
Funktionsfahigkeit des kantonalen Strassennetzes kann der Regierungsrat den
Gemeinderat zum Erlass eines mit den Zentrums- und Nachbargemeinden abge-
stimmten Kommunalen Gesamtplans Verkehr verpflichten.

4 Der Kanton unterstitzt die Erarbeitung des Kommunalen Gesamtplans Verkehr
durch Beitrage. Der Grosse Rat bestimmt durch Dekret Voraussetzungen und
Hohe der Beitragsleistungen.

§ 60
Baugesuch

1 Vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Gemeinderat ein Baugesuch einzureichen.

2 Der Gemeinderat veroffentlicht das Baugesuch und legt es wahrend 30 Tagen
offentlich auf. Einwendungen sind innerhalb der Auflagefrist zu erheben.

2vis Einwendungen, die bereits im Nutzungsplanverfahren hatten vorgebracht
werden kdnnen, sind unzuléssig.

3 Vor Veroffentlichung des Baugesuches sind Profile aufzustellen.

§ 63
Zustimmung und Bewilligung anderer Behérden

1 Der Gemeinderat hat Gesuche vor seinem Entscheid dem zustandigen kanto-
nalen Departement vorzulegen und darf sie nur mit dessen Zustimmung bewilli-
gen, wenn sie zum Gegenstand haben:

a) Abbau von Materialien wie Kies, Sand, Steinen, Erden und dergleichen;
b) Bauten und Anlagen, welche die Verkehrsverhaltnisse auf Kantons- oder Nati-

onalstrassen wesentlich beeinflussen kdnnen oder die im Bereich projektierter
Kantonsstrassen liegen;




Entwurf (Stand 15.01.2025; 6ffentliche Anhérung) (ID: 3526)

Geltendes Recht

Entwurf vom 15.01.2025

¢) Bauten und Anlagen, welche die Baulinien oder den gesetzlichen Abstand von
Waldern, Kantonsstrassen oder Nationalstrassen nicht einhalten oder den Ge-
wasserraum beanspruchen;

d) Bauten und Anlagen an bestehenden oder projektierten Linien von Nebenbah-
nen;

e) Bauten und Anlagen ausserhalb von Bauzonen,;
f) Bauten und Anlagen, die aus Grinden des Natur-, Landschafts- oder Ortsbild-
schutzes durch Dekret des Grossen Rates einer kantonalen Priifung unterstellt

werden;

g) andere Bauten und Anlagen, sofern dieses oder ein anderes Gesetz eine Zu-
stimmung des Kantons vorschreibt.

d) Bauten und Anlagen an bestehenden oder projektierten Eisenbahnlinien;

2 Die fur die Abklarung und Zustimmung zustandigen kantonalen Stellen haben
das Recht zur Einsicht in die Daten des Grundbuchs samt den Belegen, soweit
sie die Daten zur Erfullung ihrer gesetzlichen Aufgaben bendtigen.

§ 65
Geltungsdauer und vorzeitiger Baubeginn

1 Die Geltungsdauer der Baubewilligung und des Vorentscheids betragt 2 Jahre,
gerechnet ab Rechtskraft des Entscheids. Fir den Materialabbau betragt sie 5
Jahre; sie kann in begriindeten Féllen um weitere 5 Jahre verléangert werden.

bis Der Gemeinderat setzt eine Baubewilligung ganz oder teilweise ausser Kraft,
wenn die Bauarbeiten wahrend mehr als 2 Jahren ununterbrochen eingestellt
sind oder nicht ernsthaft fortgesetzt werden. Er verfligt die Wiederherstellung des
vorherigen Zustands, soweit die ausgefiihrten Bauten und Anlagen nicht bewilli-
gungsfahig sind oder die Bauherrschaft auf Aufforderung hin kein neues Bauge-
such fur die Fortsetzung einreicht.

2 Wahrend eines Beschwerdeverfahrens kann die Beschwerdebehorde den Bau-
beginn ganz oder teilweise bewilligen, sofern dadurch ihre Entscheidungsfreiheit
nicht beeintrachtigt wird.

1 Die Geltungsdauer der Baubewilligung und des Vorentscheids betragt 3 Jahre,
gerechnet ab Rechtskraft des Entscheids. Fiur den Materialabbau betragt sie
6 Jahre; sie kann in begrindeten Fallen um weitere 6 Jahre verlangert werden.

bis Der Gemeinderat setzt eine Baubewilligung ganz oder teilweise ausser Kraft,
wenn die Bauarbeiten wahrend mehr als 3 Jahren ununterbrochen eingestellt
sind oder nicht ernsthaft fortgesetzt werden. Er verfugt die Wiederherstellung des
vorherigen Zustands, soweit die ausgefuhrten Bauten und Anlagen nicht bewilli-
gungsfahig sind oder die Bauherrschaft auf Aufforderung hin kein neues Bauge-
such fur die Fortsetzung einreicht.
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§ 67a
Erleichterte Ausnahmebewilligungen im Unterabstand von Strassen

1 Fir untergeordnete Bauten und Anlagen wie namentlich Klein- und Anbauten
kann eine erleichterte Ausnahmebeuwilligung betreffend Abstande gegeniiber
Strassen oder Baulinien erteilt werden, sofern kein Uberwiegendes, aktuelles 6f-
fentliches Interesse entgegensteht.

2 Bauten und Anlagen, die gestiitzt auf diese Bestimmung bewilligt worden sind,
missen vom Eigentiimer auf erstmalige Aufforderung hin sowie auf eigene Kos-
ten und entschadigungslos entfernt oder versetzt werden, wenn die Uberwiegen-
den Interessen eines offentlichen Werkes es erfordern. In der Baubewilligung ist
dies zur Auflage zu machen.

3 Die Erteilung von erleichterten Ausnahmebewilligungen fir Bauten und Anlagen
an Kantonsstrassen bedarf der Zustimmung des zustandigen Departements.

1 Fir untergeordnete Bauten und Anlagen, wie namentlich Klein- und Anbauten,
sowie fir Luft/Wasser-Warmepumpen kann eine erleichterte Ausnahmebewilli-
gung betreffend Abstande gegeniber Strassen oder Baulinien erteilt werden,
wenn kein Uberwiegendes, aktuelles 6ffentliches Interesse entgegensteht.

1bis Handelt es sich um eine betriebswichtige Baute oder Anlage, muss die Bau-
herrschaft fur den Fall einer nétigen Entfernung oder Versetzung gemass Ab-
satz 2 eine Ersatzldsung garantieren.

§ 95
Strassenbauprojekte

1 Die Bauprojekte bestimmen Linienfiihrung, Querschnitt und Beschaffenheit der
Strassen sowie ihrer Bestandteile. Sie kénnen im Interesse der Verkehrssicher-
heit auch Sichtzonen und seitliche Zu- und Wegfahrtsbeschrankungen festlegen.

1bis Ejr Strassenbauprojekte in Nichtbauzonen, welche die Landschaft wesentlich
beeintrachtigen, sind 6kologische Ausgleichsmassnahmen im Gesamtumfang
von 3 % der Bausummen vorzusehen.

2 Die Bauprojekte werden in den Gemeinden wahrend 30 Tagen 6&ffentlich aufge-
legt. Die Auflage ist den Eigentiimern von Grundstiicken, die an die Strasse an-
grenzen, schriftlich anzuzeigen. Die durch den Strassenbau verursachten Veran-
derungen sind im Gelande kenntlich zu machen.
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3 Einwendungen gegen die Bauprojekte sind innerhalb der Auflagefrist einzu-
reichen. Sie sind nur zuléssig, wenn sie nicht bereits gegen einen Nutzungsplan
héatten erhoben werden kdnnen.

4 Der Regierungsrat entscheidet tiber die Einwendungen und die bereinigten
Strassenbauprojekte des Kantons, der Gemeinderat Uber diejenigen der Ge-
meinde. Entscheide des Gemeinderats knnen an den Regierungsrat weiterge-
zogen werden. Gegen die Entscheide des Regierungsrats ist die Beschwerde an
das Verwaltungsgericht zulassig.

5 Uber untergeordnete Anpassungen von Gemeindestrassen und mit Zustim-
mung des Kantons von Kantonsstrassen kann der Gemeinderat im Baubewiilli-
gungsverfahren entscheiden.

8§ 111
Abstande

1 Die vom Strassenmark gemessenen Abstande betragen:

a) fur Bauten und Anlagen gegeniiber Kantonsstrassen 6 m, gegeniiber Gemein-
destrassen 4 m; die Gemeinden kdnnen fur Stutzmauern, Béschungen und
Parkfelder gegenliber Gemeindestrassen andere Abstande festlegen,

b) ...

¢) fur Einfriedungen bis zu 80 cm Hbhe gegeniiber Kantonsstrassen 1 m; gegen-
Uber Gemeindestrassen 60 cm, wenn die Gemeinden nichts anderes festlegen,

d) fur Einfriedungen von mehr als 80 cm bis zu 1.80 m Hohe und fir einzelne
Baume gegeniuber Kantonsstrassen 2 m; gegenuber Gemeindestrassen 60 cm,
wenn die Gemeinden nichts anderes festlegen.

1bis Die Abstande gegentiber Gemeindestrassen gelten ebenfalls gegentiber Pri-
vatstrassen im Gemeingebrauch.
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lter Soweit fiir das Erstellen einer Busbucht im Bereich der Ausbuchtung Land ab-
getreten worden ist, kann auf Antrag hin der Abstand reduziert werden, wenn
keine Uberwiegenden o6ffentlichen Interessen dagegenstehen; bei Kantonsstras-
sen ist die Zustimmung des Kantons erforderlich.

2 Durch Sondernutzungspléane, kantonale Nutzungspléne sowie Sichtzonen kon-
nen die Abstande erhdht oder, namentlich zum Schutz von Ortsbildern, herabge-
setzt oder aufgehoben werden.

3 Die Strasseneigentimer haben auf Verlangen der Grundeigentiimer den Unter-
halt von Landstreifen zwischen Einfriedungen und Strassengrenzen zu tberneh-
men.

4 Die flr einzelne Baume gegentiber Kantonsstrassen vorgeschriebenen Ab-
stande ermassigen sich um 1 m und der Abstand fir Einfriedungen wird aufgeho-
ben, wo neben der Fahrbahn Geh- und Radwege liegen.

§ 154
Entscheid

1 Der Regierungsrat entscheidet tber die unerledigten Einwendungen gegen die
Enteignung und Plandnderungsbegehren. Der Entscheid des Regierungsrats
kann mit Beschwerde beim Verwaltungsgericht angefochten werden.

1bis Jber das Nichteintreten auf eine Einwendung gegen die Enteignung kann das
Spezialverwaltungsgericht entscheiden.

2 Das Spezialverwaltungsgericht entscheidet tiber die unerledigten Entschadi-
gungsforderungen und Begehren um Ausdehnung der Enteignung sowie um
Sachleistung. Die Hohe der Entschadigung ist nach den Verhaltnissen im Zeit-
punkt des Entscheides zu bemessen.

§ 169
Ubergangsrecht

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Rechtsanderung vom 10. Mé&rz 2009
hangigen Baugesuche werden nach bisherigem Recht beurteilt.
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2

3 Der Regierungsrat erlasst ein Reglement tiber Ersatzabgaben fir die Befreiung
von der Parkplatzerstellungspflicht, das in Gemeinden, die noch kein eigenes
Reglement erlassen haben, bis zu dessen Inkrafttreten Anwendung findet.

4 Die nach bisherigem Recht festgelegte Pflicht, sich an der Finanzierung kiinftig
zu erstellender Gemeinschaftsanlagen oder 6ffentlicher Abstellpléatze zu beteili-
gen, wird von den Gemeinden in eine Ersatzabgabe umgewandelt. Beteiligungs-
pflichten, die vor mehr als 25 Jahren rechtskraftig festgesetzt worden sind, gelten
als erloschen.

5 D

6 Die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes von den Gemeinden erlassenen Regle-
mente Uber Grundeigentiimerbeitrage und Gebuhren bleiben in Kraft, soweit sie
ihm inhaltlich nicht widersprechen.

7 Die Einwendungs- und Beschwerdeberechtigung von regionalen Organisatio-
nen gemass 8§ 4 Abs. 4 bleibt ab Inkraftsetzung dieses Gesetzes nach bisheriger
Rechtsprechung bis zum Erlass eines entsprechenden Dekrets durch den Gros-
sen Rat bestehen.

8 Bis die Ausnutzungsziffer nach bisherigem Recht durch einen interkantonal har-
monisierten Baubegriff ersetzt und die vom Regierungsrat fir die Anpassung der
kommunalen Bau- und Nutzungsordnungen festgesetzte Frist abgelaufen ist,
bleiben die Gemeinden befugt vorzusehen, dass Dach- und Untergeschosse bei
der Berechnung der Ausniitzungsziffer nicht berlicksichtigt werden.

9 Kommunales Recht und vertragliche Vereinbarungen betreffend die Mehr-
wertabgabe, welche die Gemeinden vor Inkrafttreten der Rechtsanderung vom
20. September 2016 beschlossen haben, bleiben anwendbar fiir

a) Planungsmassnahmen, die der Kanton vor Inkrafttreten der Rechtsédnderung
genehmigt hat,

b) spéatere Planungsmassnahmen, soweit sie kantonalem Recht nicht widerspre-
chen.

3 Aufgehoben.
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§ 170
Ubergangsrecht zur Nutzungsplanung

1 Auf laufende kantonale Nutzungsplanungen ist das neue Recht anzuwenden.

2 Die Gemeinden kénnen Grundstiicke, die zur Anpassung an das Bundesgesetz | 2 Aufgehoben.
Uber die Raumplanung 2 von der Bauzone ausgeschlossen werden missen, in
eine Ubergangszone einweisen, wenn sie nicht aus tiberwiegenden Interessen
einer andern Zone zuzuordnen sind. Bauten und Anlagen sind nur nach Art. 24
des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung 3 zulassig. Die Eigentimer konnen
frihestens 10 Jahre nach der Genehmigung des allgemeinen Nutzungsplans
eine Uberpriifung der Zoneneinteilung verlangen.

3 Die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes beim Grossen Rat hangigen Verfahren
betreffend Genehmigung kommunaler Sondernutzungspléane werden nach bishe-
rigem Recht zu Ende geflhrt.

* Kantonale und kommunale Nutzungsplane, die vor Inkrafttreten dieses Geset-
zes in Kraft getreten sind, kdnnen dem Verwaltungsgericht nicht mehr zur Uber-
prufung unterbreitet werden.

5

Keine Fremdanderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Der Regierungsrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Anderung unter
Ziff. 1.

2 SR 700
¥ SR 700


https://db.clex.ch/link/Bund/700/de
https://db.clex.ch/link/Bund/700/de
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Aarau, [Datum]

Prasidentin des Grossen Rats
KoscH

Protokollfiihrerin
OMMERLI




