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Das Departement fur Bau und Umwelt des Kantons Thurgau teilt mit:
Bau von hdoheren Hausern im Thurgau erleichtern

I.D. Das Departement fir Bau und Umwelt plant die Anpassung der Verordnung
zum Planungs- und Baugesetz mit dem Ziel, die Voraussetzungen fir den Bau
von héheren Hausern zu lockern. Damit soll vor allem die Mdglichkeit zum
verdichteten Bauen in Zentrumslagen verbessert werden. Die geplante

Verordnungsanderung wird einer externen Vernehmlassung unterzogen.

An der heutigen Regelung fur den Bau von héheren Hausern wurde von verschiedenen
Gemeinden und von Fachleuten Kritik laut. Insbesondere wurde moniert, dass es kaum
moglich sei, in Zentrumslagen hoherer Hauser zu erstellen. Fir Zonen mit niedrigen
Hohenvorschriften konne kein Geschoss héher gebaut werden, ohne dass der Bereich
der héheren Bauten tangiert werde. Das habe zur Folge, dass zunéchst ein
Gestaltungsplan erlassen werden misse und zudem die Schattenwurfregelung die

Erstellung solcher Bauten gerade in den wichtigen Zentrumslagen faktisch verhindere.

Die neu vorgesehene Bestimmung soll die Definition der hheren Hauser neu regeln.
Danach sollen als h6here Hauser Gebaude gelten, welche die maximale Gesamt- und
Fassadenhdhe der Regelbauweise um mehr als 3.20 Meter Uberschreiten. Zudem
sollen sie mindestens funf und maximal acht Geschosse oder eine Gesamththe von
mindestens 17 Meter und hochstens 25 Meter aufweisen. Mit der neuen Definition
wirde erreicht, dass fur ein hheres Haus einerseits nicht mehr an die nachst hdhere
Zone angeknuipft wiirde, sondern an die Uberschreitung eines tatsachlichen
Geschossmasses von 3.20 Meter. Andererseits wirden als héhere Hauser nur noch

solche mit einer H6he zwischen 17 und 25 Meter gelten.

Die Bestimmung des Schattenwurfs wiirde neu nur noch fir Hochhauser, also fur

Hauser ab 25 Meter Hohe gelten. Fur hohere Hauser wirde sie wegfallen und somit
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mehr innere Verdichtung zulassen und die haushalterische Bodennutzung verbessern.
Dies kdme insbesondere Kern-, Zentrums-, City- und Altstadtzonen zugute, in denen

eine Verdichtung mittels hoheren Hausern angestrebt wird.

Der Regierungsrat hat das Departement fir Bau und Umwelt ermachtigt, ein externes
Vernehmlassungsverfahren zur geplanten Verordnungsanderung durchzufuhren. Der
Entwurf und Bericht wird dem Verband Thurgauer Gemeinden, allen im Thurgau
ansassigen Planungs- und Baubiros sowie der Staatskanzlei unterbreitet. Die

Vernehmlassung dauert bis zum 30. September 2016.



