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Planungs- und Baugesetz !

(Anderung vom...)

Der Kantonsrat des Kantons Schwyz,

gestitzt auf Art. 36 Abs. 1 des Bundesgesetzes (iber die Raumplanung (Raum-
planungsgesetz, RPG) vom 22. Juni 19792, nach Einsicht in Bericht und Vorlage
des Regierungsrates,

beschliesst:

Das Planungs- und Baugesetz vom 14. Mai 19872 wird wie folgt geandert:

§ 10 Abs. 1 Bst. ¢ (neu)

! (Das vom Regierungsrat bezeichnete Departement ist befugt, Nutzungsplane mit
den zughdrigen Vorschriften zu erlassen fir:)

¢) Materialabbau und Deponien, sofern die Standorte in der Deponieplanung und
im kantonalen Richtplan festgesetzt sind.

§ 11 Abs. 3 und 4

3 Wahrend der Auflagefrist kann jedermann beim zustandigen Departement
schriftlich Einwendungen erheben. Das zustédndige Departement prift die
Einwendungen, erteilt den Absendern eine schriftlich begriindete Antwort und
erlasst den kantonalen Nutzungsplan mit den zugehdérigen Vorschriften. Diese
werden anschliessend wahrend 30 Tagen erneut aufgelegt.

Abs. 4 wird aufgehoben.

§ 11a (neu) c) Beschwerde

! Gegen kantonale Nutzungsplane und die zugehérigen Vorschriften kann wahrend
der Auflagefrist Beschwerde beim Regierungsrat gemass Verwaltungsrechts-
pflegegesetz erhoben werden.

2 Zur Beschwerde ist befugt, wer vom Nutzungsplan und den zugehérigen
Vorschriften besonders beriihrt ist und ein schutzwirdiges Interesse an deren
Aufhebung oder Anderung hat.

8 Zur Beschwerde sind auch juristische Personen befugt, die zum Zeitpunkt der
Rechtsmitteleingabe ihren statutarischen Sitz nachweislich seit mindestens zehn
Jahren im Kanton Schwyz haben. Zudem missen sich diese statutengemass zur
Hauptsache dem Natur- und Heimatschutz oder verwandten, rein ideellen
Zwecken widmen.

§ 11b (neu) d) Genehmigung
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! Der Regierungsrat genehmigt die kantonalen Nutzungspldne und die
zugehodrigen Vorschriften unter gleichzeitiger Beurteilung der dagegen
eingegangenen Beschwerden.

2 Der kantonale Nutzungsplan und die zugehdrigen Vorschriften werden mit
Eintritt der Rechtskraft des Genehmigungsbeschlusses sowie der Rechtsmittel
verbindlich.

§ 12 Abs. 4

4 Im Ubrigen richten sich Verfahren und Rechtsmittel nach § 11a.

§ 13 Abs. 2 und 3

2 Mehrere Gemeinden konnen einen gemeinsamen Richtplan erlassen und sich
auch an regionalen sowie interkantonalen Planungen beteiligen. Der Regierungs-
rat kann einzelne Gemeinden oder mehrere zusammen zum Erlass eines
Richtplanes verpflichten.

3 Der Regierungsrat genehmigt die kommunalen Richtplane sinngemass nach
Massgabe von § 28b Abs. 2.

§ 14 Abs. 4

4 Wahrend der Auflagefrist von 30 Tagen kann gegen die Planungszone und die
zugehorigen Vorschriften Beschwerde beim Regierungsrat gemass Verwaltungs-
rechtspflegegesetz sowie § 28a erhoben werden.

§ 16

b) Ersatzvornahme
aa) Zustandigkeit und Verfahren

! Der Regierungsrat kann der Gemeinde fir den Erlass oder eine notwendige
Anderung des Zonen- oder Erschliessungsplanes Frist ansetzen.

2 Kommt eine Gemeinde ihrer Planungspflicht auch innert einer Nachfrist nicht
nach, kann der Regierungsrat ein Departement mit der Erarbeitung eines Entwurfs
und der Durchftihrung des Einwendungsverfahrens beauftragen. Das Departement
gewahrt dem Gemeinderat der betroffenen Gemeinde das rechtliche Gehor.

3 Das beauftragte Departement priift die eingegangenen Einwendungen, erteilt
eine schriftlich begriindete Antwort und erldasst den Zonen- und
Erschliessungsplan samt den zugehérigen Vorschriften. Diese werden wahrend 30
Tagen offentlich aufgelegt.

§ 16a (neu)  bb) Rechtsmittel und Genehmigung

! Gegen den Nutzungsplan sowie die zugehdrigen Vorschriften kann Beschwerde
gemass dem Verwaltungsrechtspflegegesetz sowie nach § 28a erhoben werden.

2 Der Regierungsrat genehmigt die Nutzungspldne sowie die zugehorigen
Vorschriften und beurteilt gleichzeitig die dagegen eingegangenen Beschwerden.
3 Die Nutzungsplane und die zugehorigen Vorschriften werden nach Massgabe von
§ 28b Abs. 3 verbindlich.
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§ 21 Abs. 2 Bst. a

2(Mindestens muss es Vorschriften enthalten tber:)

a) die Bauweise, die Nutzungsart und das Ausmass der Nutzung in den einzel-
nen Zonen, wobei die zulassigen Nutzungsziffern in der Verordnung be-
stimmt werden;

§ 25 1. Zonen und Erschliessungsplan
a) Mitwirkung und Vorprifung

Der Gemeinderat informiert die Offentlichkeit (iber die Zielsetzungen seiner
Planungen und nimmt dazu Vorschlage entgegen. Nach Priifung dieser Eingaben
arbeitet er den Entwurf flr Zonen- und Erschliessungsplane sowie fir die
zugehorigen Vorschriften aus und unterbreitet diese dem zustandigen
Departement zur Vorpriifung. Uber den Stand der Planung ist periodisch zu
informieren.

Abs. 2 und 3 werden aufgehoben.

Variante 1:

§ 26 b) Einwendungsverfahren

! Der Gemeinderat legt den Entwurf unter Bekanntgabe im Amtsblatt und in den
ortlichen Publikationsorganen wahrend 30 Tagen &ffentlich auf.

2 Jedermann kann wahrend der Auflagefrist beim Gemeinderat schriftlich
Einwendungen gegen den Entwurf erheben.

3 Der Gemeinderat prift die Einwendungen und erteilt den Absendern eine
schriftlich begriindete Antwort.

§ 27 c¢) Beschlussfassung durch die Stimmberechtigten

! Der Gemeinderat unterbreitet den Uberarbeiteten Entwurf zum Zonen- und
Erschliessungsplan sowie zu den zugehdrigen Vorschriften den Stimmberech-
tigten zur Beratung und Beschlussfassung.

2 Die Stimmberechtigten sind mindestens 20 Tage vor der Gemeindeversammlung
einzuladen. Abanderungsantrage dirfen nur bis zehn Tage vor der Gemeinde-
versammlung schriftlich beim Gemeinderat eingereicht werden.

3 Die eingegangenen Abanderungsantrage werden an der Gemeindeversammlung
den Stimmberechtigten mitsamt einer kurzen Stellungnahme des Gemeinderates
bekanntgegeben.

§ 28 d) Rechtsmittel

aa) Stimmrechtsbeschwerde
Gegen Beschliisse der Stimmberechtigten kann innert zehn Tagen seit dem
Versammlungs- und Abstimmungstag beim Verwaltungsgericht Beschwerde wegen
Verletzung des Stimmrechts und wegen Unregelmassigkeiten bei der Vorbereitung
und Durchflihrung der Gemeindeversammlung oder der Abstimmung erhoben
werden.
Abs. 2 wird aufgehoben.
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§ 28a (neu)  bb) Beschwerde gegen Plane und Vorschriften

! Der Nutzungsplan und die zugehdrigen Vorschriften werden unter Bekanntgabe
im Amtsblatt und in den ortlichen Publikationsorganen wahrend 30 Tagen
offentlich aufgelegt.

2 Gegen kommunale Nutzungsplane und gegen die zugehdrigen Vorschriften der
Gemeinden kann wahrend der Auflagefrist Beschwerde beim Regierungsrat
gemass dem Verwaltungsrechtspflegegesetz erhoben werden.

3 Zur Beschwerde ist befugt, wer vom Nutzungsplan und den zugehérigen Vor-
schriften besonders berthrt ist und ein schutzwirdiges Interesse an deren
Aufhebung oder Anderung hat.

4 Zur Beschwerde sind auch juristische Personen befugt, die zum Zeitpunkt der
Rechtsmitteleingabe ihren statutarischen Sitz nachweislich seit mindestens zehn
Jahren im Kanton Schwyz haben. Zudem missen sich diese statutengemass zur
Hauptsache dem Natur- und Heimatschutz oder verwandten, rein ideellen
Zwecken widmen.

§ 28b (neu) e) Genehmigung

! Der Regierungsrat genehmigt die Nutzungsplane und die zugehérigen
Vorschriften unter gleichzeitiger Beurteilung der dagegen eingegangenen
Beschwerden.

2 Er Uberprift die Plane und die zugehdrigen Vorschriften auf ihre Recht-
massigkeit und auf ihre Ubereinstimmung mit den kantonalen Planen und dem
kommunalen Richtplan.

3 Die Nutzungsplane und die zugehdrigen Vorschriften werden mit Eintritt der
Rechtskraft des Genehmigungsbeschlusses sowie der Rechtsmittel verbindlich.

§ 28c (neu)  f) Vorzeitige Inkraftsetzung

! Der Gemeinderat kann Teile von Nutzungsplanen und zugehérige Vorschriften,
die nach der Genehmigung durch den Regierungsrat unbestritten geblieben sind,
in Kraft setzen, soweit dies planerisch sinnvoll ist.

2 Das vom Regierungsrat bezeichnete Amt ist vorgangig anzuhoren.
Variante 2:

§ 26 b) Einspracheverfahren

! Der Gemeinderat legt den Entwurf unter Bekanntgabe im Amtsblatt und in den
ortlichen Publikationsorganen wahrend 30 Tagen o6ffentlich auf.

2 Jedermann kann wahrend der Auflagefrist beim Gemeinderat gegen den Entwurf
schriftlich Einsprache erheben. Die Einsprache muss einen Antrag und eine
Begriindung enthalten.

3 Der Gemeinderat entscheidet (iber die Einsprachen und nimmt gegebenenfalls
eine Anderung des Entwurfs vor. Der Einspracheentscheid ist gemass § 28a
anfechtbar.
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§ 27 c) Beschlussfassung durch die Stimmberechtigten

! Der Gemeinderat unterbreitet den Uberarbeiteten Entwurf zum Zonen- und
Erschliessungsplan sowie zu den zugehérigen Vorschriften den Stimmberech-
tigten zur Beschlussfassung.

2 An der Gemeindeversammlung sind Abanderungsantrdge zu Zonen- und Er-
schliessungsplanen sowie den zugehérigen Vorschriften unzulassig.

Abs. 3 wird aufgehoben.

§ 28 d) Rechtsmittel

aa) Stimmrechtsbeschwerde
Gegen Beschliisse der Stimmberechtigten kann innert zehn Tagen seit dem
Versammlungs- und Abstimmungstag beim Verwaltungsgericht Beschwerde wegen
Verletzung des Stimmrechts und wegen Unregelmassigkeiten bei der Vorbereitung
und Durchfiihrung der Abstimmung erhoben werden.
Abs. 2 wird aufgehoben.

§ 28a (neu)  bb) Beschwerde gegen Plane und Vorschriften

! Nach Annahme des Nutzungsplans und der zugehorigen Vorschriften durch die
Stimmberechtigten kann der Einspracheentscheid innert 20 Tagen seit dem
Abstimmungstag beim Regierungsrat mit Beschwerde gemass Verwaltungsrechts-
pflegegesetz angefochten werden.

2 Zur Beschwerde ist befugt, wer sich am Einspracheverfahren beteiligt hat und
vom Nutzungsplan und den zugehdrigen Vorschriften besonders beriihrt ist sowie
an deren Aufhebung oder Anderung ein schutzwiirdiges Interesse hat.
Beschwerdeberechtigt sind auch die in § 11a Abs. 3 erwahnten Organisationen.
3 Haben die Entscheide im Einsprache- oder Beschwerdeverfahren eine wesentli-
che Anderung des Entwurfs zur Folge, so wiederholt der Gemeinderat das Auflage-
und Einspracheverfahren sowie die Beschlussfassung durch die Stimmberechtig-
ten.

§ 28b (neu) e) Genehmigung

! Der Regierungsrat genehmigt die Nutzungsplane und die zugehorigen
Vorschriften unter gleichzeitiger Beurteilung der dagegen eingegangenen
Beschwerden.

2 Er Uberpriift die Plane und die zugehdrigen Vorschriften auf ihre Recht-
méssigkeit und auf ihre Ubereinstimmung mit den kantonalen Planen und dem
kommunalen Richtplan.

3 Die Nutzungsplane und die zugehdrigen Vorschriften werden mit Eintritt der
Rechtskraft des Genehmigungsbeschlusses sowie der Rechtsmittel verbindlich.

§ 28c (neu) f) Vorzeitige Genehmigung

! Der Regierungsrat kann auf Antrag des Gemeinderates Teile von Nutzungsplanen
und zugehdrige Vorschriften, die nach der Beschlussfassung durch die
Stimmberechtigten unbestritten geblieben sind, genehmigen, soweit dies
planerisch sinnvoll ist.

2 Das vom Regierungsrat bezeichnete Amt ist vorgéngig anzuhéren.
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§ 29 Abs. 2

2 Der Gemeinderat ist befugt, an unzweckmassig verlaufenden Zonengrenzen oder
Festlegungen im Erschliessungsplan geringfligige Korrekturen anzubringen und
ungenaue Zonengrenzen oder Linienfiihrungen im Erschliessungsplan verbindlich
festzulegen. Die durch solche Anderungen Betroffenen sind vorgéngig anzuhéren.
Sie kénnen die Anderungen nach § 28a anfechten.

§ 30 Abs. 5

5 Gestaltungsplane bedirfen der Genehmigung des Regierungsrates nach § 28b
Abs. 1 und 2. Mit Eintritt der Rechtskraft des Genehmigungsbeschlusses und der
Rechtsmittel wird der Gestaltungsplan fir alle Grundeigentiimer des Einzugs-
gebietes verbindlich.

§ 31 Uberschrift und Abs. 3 (neu)
b) Aufhebung und Anderung

3 Gestaltungsplane konnen auf Antrag eines oder mehrerer Grundeigentiimer, de-
nen mindestens die Halfte des Einzugsgebiets gehort, geandert werden.

Variante 1
§ 36 Abs. 1

! Nach Er6ffnung des Einwendungsverfahrens gemass den § 11 Abs. 2 und § 26
Abs. 1 kann das Departement bzw. der Gemeinderat Bauvorhaben allgemein oder
im Einzelfall entschadigungslos verbieten, wenn sie den im Entwurf vorliegenden
Planen oder Vorschriften widersprechen.

Variante 2

§ 36 Abs. 1

! Nach Eroffnung des Einwendungsverfahrens gemass § 11 Abs. 2 und des
Einspracheverfahrens gemass § 26 Abs. 1 kann das Departement bzw. der
Gemeinderat Bauvorhaben allgemein oder im Einzelfall entschadigungslos
verbieten, wenn sie den im Entwurf vorliegenden Planen oder Vorschriften
widersprechen.

§ 36j Abs. 3

3 Die Ertrage der Mehrwertabgaben sind einer Spezialfinanzierung zuzuweisen.

§ 43 Abs. 5
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5|m Ubrigen findet das Gesetz (iber die Flurgenossenschaften vom 28. Juni
1979* sinngemass Anwendung. Der Gemeinderat nimmt bis zur Fertigstellung der
Anlagen die den Organen einer Flurgenossenschaft obliegenden Aufgaben wahr.

§ 52 Abs. 3

3 Der Regierungsrat definiert die Baubegriffe, Messweisen und Verfahrensablaufe,
die fur alle Gemeinden verbindlich sind. Er kann harmonisierte Baubegriffe iber-
nehmen und ist erméchtigt, entsprechenden interkantonalen Vereinbarungen bei-
zutreten.

Gliederungstitel vor § 59
B. Begriffe und Messweisen

§ 59 Abs. 1 und 2

Der Grenzabstand ist die kiirzeste Verbindung zwischen Grenze und Fassade. Er
wird senkrecht auf die Fassade und Uber die Ecken mit dem kleineren Radius
gemessen.

Abs. 2 wird aufgehoben.

§ 60 Abs. 1 — 5 und 6 (neu)

! Fir Bauten bis und mit 25 m Fassadenhohe betragt der Grenzabstand 50 % der

Fassadenh6he, mindestens aber 3 m.

2 Als Fassadenhohe gilt der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie

der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehri-

gen Fassadenlinie.

3 Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Dieser

entspricht dem ausgemittelten gewachsenen Boden. Kann dieser infolge friiherer

Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natir-

lichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.

4 Nicht berticksichtigt werden:

a) die Hohe des Giebeldreiecks bei Giebelfassaden;

b) Aufbauten bei Schrag- und Flachdachern, soweit sie nicht mehr als 40% der
Fassadenlange einnehmen;

c) Attikageschosse und Dachbriistungen, die bei mindestens einer ganzen Fas-

sade gegeniliber dem darunterliegenden Geschoss um die Héhe des Attikageschos-

ses bzw. der Dachbriistung zuriickversetzt sind.

5 Bei Dachneigungen Uber 45 Grad wird das Mehrmass, das sich bei einem 45

Grad geneigten Dach ergabe zur Fassadenhdhe gerechnet.

6 Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Fassadenhoéhe jedes Baukdrpers

gesondert bestimmt.

§ 61 c) Kleinbauten, Unterniveaubauten und unterirdische Bauten
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Kleinbauten, Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten und deren Abstande
werden in der Verordnung geregelt. Die Bewilligungsbehoérde kann fiir diese Bau-
ten bei schriftlicher Einwilligung des Nachbarn das Bauen bis an die Grenze ge-
statten.

Abs. 2 und 3 werden aufgehoben.

§ 63 Abs. 2

2 Kleinbauten durfen unter sich und zu andern Geb3uden den Gebaudeabstand
unterschreiten.

§ 66 Abs. 1 - 3, 4 (neu) und 5 (neu)

! Bauten und Anlagen haben gegeniiber Seen einen Mindestabstand von 15 m ab
Grenze der Wasserzone einzuhalten.

2 Bei Fliessgewassern entspricht der Gewéasserabstand dem Gewasserraum nach
dem Bundesgesetz (iber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 19915,

3 Sofern die Gemeinde im Zonenplanverfahren auf die Festlegung eines Gewas-
serraums verzichtet hat, betragt der Gewéasserabstand, von der oberen Béschungs-
kante aus gemessen, mindestens 5 m.

4 Die Unterschreitung des Abstandes ist zul3ssig, wenn:

a) die Hochwassersicherheit gewahrleistet ist;

b) der Zugang und die ungehinderte Zufahrt zum Gewasser fir den Unterhalt
sichergestellt oder nicht erforderlich sind; und

c¢) keine 6kologischen Interessen entgegenstehen.

5 Der Zustimmung der zustandigen kantonalen Stelle bedirfen:

a) Baubewilligungen im Gewasserraum;

b) Unterschreitung des Abstands nach Abs. 4 dieser Bestimmung.

6 Die Zuganglichkeit fur den Gewasserunterhalt ist im Zonenplan sicherzustellen.

§ 69 Abs. 1

! Bauten mit einer Fassadenhéhe von mehr als 25 m gelten als Hochhauser. Die
Zulassung eines oder mehrerer Hochhduser setzt einen besonders geeigneten
Standort und eine der Grésse des Bauvorhabens entsprechende architektonische
Gestaltung voraus.

§ 75 Abs. 5 und 7 (neu)

50hne Baubewilligung dirrfen provisorische Bauten und Anlagen erstellt werden,
die wahrend der Ausfiihrung von Bauten und Anlagen als Bauinstallation benétigt
werden.

’ Der Meldepflicht unterstehen Solaranlagen auf Dachern und an Fassaden in In-
dustrie- und Gewerbezonen sowie in Zonen flr 6ffentliche Bauten und Anlagen,
auch wenn sie nach Art. 32a der Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000°
nicht genligend angepasst sind.

§91
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! Der Regierungsrat ist mit dem Vollzug beauftragt. Er erlasst die erforderlichen
Vollzugsvorschriften und tbt die Aufsicht Gber die Gemeinden beim Vollzug dieses
Gesetzes aus. In Gemeinden ohne Zonenplan kann der Regierungsrat das Bauge-
biet vorlaufig abgrenzen.

§ 93 Abs. 2

2 Mit dem Inkrafttreten der Anderung vom ... werden die nachstehenden Erlasse
wie folgt geandert:

a) Kantonales Waldgesetz (KWaG) 21. Oktober 19987

$4a Abs. 2
2 Wahrend der Auflagefrist kbnnen bei der zustindigen Stelle Einwendungen bzw.
Einsprachen erhoben werden.

Variante 2

$ 4a Abs. 2
2 Wahrend der Aufiagefrist kann bei der zustindigen Stelle Einsprachen erhoben
werden.

b) Einflhrungsgesetz zum Gewasserschutzgesetz (EGzGSchG) vom 19. April
20008

$ 22 Abs. 2
4 Das Verfahren richtet sich sinngemdss nach § 30 Abs. 2 — 4 des Planungs- und
Baugesetzes.

Il.
Ubergangsbestimmung zur Anderung vom ...

Der Erlass und die Anderung von Nutzungsplidnen sowie von zugehérigen
Vorschriften richten sich nach den Vorschriften dieser Anderung, soweit dafiir das
Auflage- und Einspracheverfahren noch nicht eingeleitet worden ist. Die
Gemeinden haben die harmonisierten Begriffe, Messweisen und Nutzungsziffern
innert einer Frist von flinf Jahren ins kommunale Recht zu (ibernehmen. Sie kann
vom Regierungsrat auf begriindetes Gesuch hin um maximal drei Jahre verldngert
werden.

! Dieser Beschluss unterliegt dem Referendum geméss §§ 34 oder 35 der Kan-
tonsverfassung .

2 Er wird im Amtsblatt veréffentlicht und nach Inkrafttreten in die Gesetzsamm-
lung aufgenommen.

3 Der Regierungsrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens.
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1Gs ...

2SR 700.

3 SRSZ 400.100.
4 SRSZ 213.110.
5 SR 814.20.

6 SR 700.1.

7 SRSZ 313.110.
8 SRSZ 712.110.
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