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Prozess Mehrwertabgabe (MWA)

Kanton Gemeinde Dritte
Beschwerde-

instanz
BeschriebNr.

1

Einzonung / Um- 

oder Aufzonung

Gemeindeversammlung beschliesst Revision 

der Nutzungsplanung.

2

Genehmigung 

Nutzungsplan-

ung durch  RR

Regierungsrat beschliesst Genehmigung der 

Nutzungsplanung und stellt die Pflicht zur 

MWA fest. RRB enthält Auftrag zur Schätzung 

der MWA durch die Liegenschaftsschätzung. 

MWA wird von Amtes wegen durch ARE beim 

Grundbuch angemeldet.

2a

Genehmigte 

Nutzungsplanung

2b

Anmeldung der 

Pflicht zur MWA im 

Grundbuch

1

2,

2a,

2b 

3

Schätzungsprotokoll 

der MWA durch die 

Liegenschafts-

schätzung

Beschwerde ?

Schätzung erfolgt nach den Vorschriften der 

Liegenschaftsschätzung mit Rechtsmittelbe-

lehrung an die Steuerkommission (Weiterzug 

VG).

3

4a

Beschwerde-

entscheid Steuer-

kommission

Nach Rechtskraft des Schätzungsprotokolls 

wird das Dokument durch die Liegen-

schaftsschätzung an die Gemeinde verschickt.

4a,

4b

JANEIN

4b

Rechtskräftiges 

Schätzungsproto-

koll
Abweisung Beschwerde

5a

Fälligkeit 

MWA

5b

Fälligkeit

MWA

Bei Veräusserung der MWA-pflichtigen 

Grundstücke melden die Notariate die 

Fälligkeit der MWA an die Gemeinden und die 

Liegenschaftsschätzung. Bei der Fälligkeit der 

MWA durch die Erteilung der Baubewilligung 

wird die Gemeinde als Bewilligungsbehörde 

selber tätig.

5a,

5b

Auf Basis des Schätzungsprotokolls erstellt der 

Gemeinderat die MWA-Verfügung. Er eröffnet 

die Verfügung dem Grundeigentümer mit 

Rechtsmittelbelehrung und stellt die MWA in 

Rechnung.

6

6
Erstellen der MWA-

Verfügung mit 
Rechtsmittel-

belehrung

Beschwerde ?

8

Bezahlung der 

MWA an die 

Gemeinde

7

Beschwerde-

entscheid

Der Grundeigentümer erhebt Beschwerde 

gegen die MWA-Verfügung beim Verwaltungs-

gericht (VG). Das VG behandelt die Beschwerde 

und eröffnet den Gerichtsentscheid dem 

Schuldner und dem Gemeinderat.

7

Abweisung Beschwerde

JA

Gutheissung Beschwerde

Gutheissung Beschwerde

9

Anteil Kanton

Zahlungseingang bei der Gemeinde.8

Gemeinde zahlt kantonalen Anteil in den 

Kantonsfonds ein.
9

10

Zahlungseingang

Eingangscontrolling durch die zuständige 

Stelle.
10

NEIN

Bei MWA Pflicht

Anhang 5
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